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Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail:
primarie@oradea.ro

Proiect de
HOTARARE
pentru aprobarea incheierii unui contract de inchiriere pentru imobilul (cladire si teren)
situat in municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 1 - 3, in care se desfasoara
activitatea didactica aferenta Liceului Teoretic “Ady Endre” si Gradinitei cu Program Prelungit “Orsolya”

Analizand Referatul de aprobare cu nr. 502836 din data de 26.10.2026 si Raportul de specialitate,
inregistrat sub nr. 502846 din 26.10.2026, prin care Compartimentul Management Sanatate si Educatie al
Municipiului Oradea propune Consiliului Local al Municipiului Oradea aprobarea incheierii unui contract de
Tnchiriere pentru imobilul (cl&dire si teren), situat in municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 1 - 3, jud. Bihor, inscris in
CF nr. 190203 - Oradea, respectiv in CF 189542 - Oradea, in care se desfasoara activitatea didactica aferenta
Liceului Teoretic “Ady Endre” si Gradinitei cu Program Prelungit “Orsolya”.

Avand in vedere urmatoarele considerente:

 imobilul situat in mun. Oradea, str. Moscovei nr. 1 - 3, este utilizat in mod traditional de doua institutii de
invatamant preuniversitar cuprinse in reteaua scolard local si anume: Liceul Teoretic *Ady Endre” (769
elevi) si Gradinita cu Program Prelungit “Orsolya” (204 copii),

 imobilul in discutie a fost retrocedat fostului proprietar, respectiv cultului romano - catolic, pentru acesta a
existat o perioada de afectatiune publica pentru care utilizatorul a achitat chirie,

o in urma unui amplu proces de reabilitare desfasurat pe parcursul a patru ani, cladirea a fost modernizata,
pastrandu-si in acelasi timp caracterul istoric, cu investitia derulatd prin Guvernul Romaniei prin
intermediul Companiei Nationale de Investiti (CNI) si a Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei, fiind prima renovare generald de amploare a cl&dirilor istorice de patrimoniu ale scolii, care
a inclus reparatii structurale, retele si instalatii noi,

 intrucat contractul de inchiriere a fost incetat la data de 31.07.2022, pe perioada derulrii lucrarilor de
reabilitare a intregii cladiri din fonduri guvernamentale, respectiv ca acesta nu a fost reinnoit pana in
prezent,

 incetarea confractului de inchiriere precedent si finalizarea lucrdrilor de reabilitare a intregului imobil,
impune necesitatea reglementarii sitruatiei juridice a folosintei in raport cu proprietarul, respectiv
incheierea unui nou contract de inchiriere pentru ca, cel pufin la aceasta datd, relocarea prescolarilor si a
elevilor este imposibild, acest fapt putand afecta stabilitatea procesului educational,

 intre reprezentantii proprietarului (Episcopia romano - catolicd Oradea) si cei ai beneficiarului (UAT -
Municipiul Oradea) au avut loc discutii si negocieri privind modalitatea de exercitare a folosintei, a
modului de intretinere a imobilului, cuantumul chiriei, cheltuieli de intretinere efc,

o proprietatea este inscrisa in CF 190203 Oradea si CF 189542 Oradea, in suprafata totala de:

8.922,72 mp - constructie si teren construit cu destinatie invatamant,

463  mp - constructie si teren construit cu destinatia de anexe,
41 mp - capel,

5.502,72 mp - teren liber - curte,

figurand in actele de proprietate astfel:

IN CF 190203 Oradea

- TEREN liber - curte - 5.502,72 mp,

- CLADIRE - teren construit - 7.715,72 mp pentru invatamant si 463 mp anexe si o capela 41 mp:

- cad 190203 - C1 = 1.855 mp etaj si 749,12 mp parter, total = 2.604,12 invatamant - Liceul Ady Endre

-cad 190203 - C1 = 661,60 mp parter invatamant - Gradinita Orsolya Oradea,

-cad 190203 - C2 = 189 mp etaj invatamant,

-cad 190203 - C3 = 505 mp etaj invatamant,

- cad 190203 - C4 - parter si 2 etaje = 3.756 mp (1.252 mp*3 ) invatamant,



-cad 190203 - C5= 120 mp magazie,

-cad 190203 - C6 = 120 mp magazie,

-cad 190203-C8= 41 mp capel3,

-cad 190203-C9= 24 mp magazie,

-cad 190203 - C10 = 57 mp magazie,

- cad 190203 - C11 = 142 mp magazie.

iN CF 189542 - CLADIRE teren construit - invatamant = 1.207 mp.

e cuantumul chiriei pentru folosinta cladirilor In suprafata construita de 9.007 mp (suprafata utila de 7.206

mp) si a spatiilor de depozitare (anexe) s.c. = 504 mp/ s.u. = 403 mp - aferente Liceului Teoretic Ady

Endre, respectiv a cladirilor aferente Gradinitei cu Program Prelungit “Orsolya” in suprafata construité de

565 mp (suprafata utila 452 mp), precum si curtea (teren liber) = 5.782 mp, a fost negociat pornind de la

Raportul de evaluare intocmit de expertul autorizat ANEVAR, Jakabffy Csongor - Bence, si acceptat de

catre parti, potrivit Procesului verbal de negociere, Anexa 1 la prezenta, la suma 43.293 leifluna.

Vazand ca in acest imobil isi desfasoara activitatea cele doud unitdti de invatdmant, proprietatea
apartinand Episcopiei Romano - Catolice din Oradea.

Tinand seama de corespondenta purtatd cu Episcopia Romano - Catolica din Oradea, respectiv ¢ in
urma discutiilor si a negocierilor au fost stabilite conditiile incheierii unui nou contract pentru imobilul mentionat.

intrucat, pe de o parte la data de 31.07.2022 a expirat contractul de inchiriere initial, contract aprobat si
incheiat prin Hotararea de Consiliu Local cu nr. 27 din 26.01.2017 pentru imobilul in care functioneaza aceste
unitati de Invatamant, iar pe de alta parte nu a fost identificata o alternativa viabild pentru relocarea acestora.

Luénd in considerare importanta continuarii in acest imobil a misiunii de instituie reprezentativa a
invatamantului orddean in limba maghiara.

Vazéand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul art. 129 alin (2) lit. d), alin. (7) lit. @) si art.196 alin (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba incheierea unui contract de inchiriere pe durata a 5 (cinci) ani, incepand cu data de 01.11.2026
- 31.10.2031, pentru utilizarea imobilului (cladire si teren), situat in municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 1 -
3, jud. Bihor, inscris in CF nr. 190203 - Oradea, respectiv CF nr. 189542 - Oradea, in scopul asigurérii
desfasurarii activitatii didactice pentru Liceul Teoretic "Ady Endre” si Gradinita cu Program Prelungit
“Orsolya” din Oradea, judetul Bihor, conform Anexei nr. 2 la prezenta Hotarére.

Art. 2. Se aproba achitarea din bugetul local al Municipiului Oradea a sumei de 43.293 leiflund, pentru inchirierea
imobilului descris la art. 1. Chiria lunara ramane fixa la nivelul anului 2027, urménd a se indexa anual cu
indicele anual al preturilor de consum din Romania. Indexarea se aplica anual, incepand cu luna ianuarie
2028.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Compartimentul Management Sanatate si
Educatie, Directia Economica, Liceul Teoretic "Ady Endre” si Gradinita cu Program Prelungit “Orsolya”.

Art. 4. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor,
- Primarul Municipiului Oradea,
- Directia Patrimoniu Imobiliar,
- Directia Economica,
- Episcopia Romano - Cafolicd Oradea,
- Liceul Teoretic “Ady Endre” si Gradinita cu Program Prelungit “Orsolya” din Oradea, judetul Bihor.




Romania
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Nr. 502836
Data: 26.10.2026
REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE
privind incheierea unui nou contract de inchiriere pentru imobilul (cladire si teren)
situat in municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 1 - 3, in care se desfasoara
activitatea didactica Liceul Teoretic “Ady Endre” si Gradinita cu Program Prelungit “Orsolya”

Asigurarea unui cadru optim, sigur si modern pentru desfasurarea procesului instructiv - educativ in
unitatile de invatamant preuniversitar de pe raza municipiului Oradea reprezinta o obligatie legala si o prioritate de
interes public local.

Tn imobilul compus din cladire si teren, situat in municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 1 - 3, jud. Bihor, Tsi
desfasoara in mod traditional activitatea doud unitati de invatdmant preuniversitar din comunitatea locala si
anume: Liceul Teoretic “Ady Endre” si Gradinita cu Program Prelungit “Orsolya”.

Avand in vedere ca imobilul in discutie a fost retrocedat fostului proprietar, respectiv cultului romano -
catolic, ca pentru acesta a existat o perioada de afectatiune publica pentru care utilizatorul a platit chirie.

Tn urma unui amplu proces de reabilitare desfasurat pe parcursul a patru ani, cladirea a fost modemizats,
pastrandu-si in acelasi timp caracterul istoric.

Investitia a fost derulatd prin Guvernul Romaniei prin intermediul Companiei Nationale de Investitii (CNI)
si a Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei. Este prima renovare generala de amploare a
cladirilor istorice de patrimoniu ale scolii, care a inclus reparatii structurale, retele si instalatii noi.

Intrucat contractul de inchiriere a fost incetat la data de 31.07.2022, pe perioada deruldrii proiectului de
reabilitare a intregii cladiri din fonduri guvernamentale, respectiv ca acesta nu a fost reinnoit, este necesara
aprobarea incheierii unui nou contract de inchiriere cu proprietarul de drept al imobilului, In scopul derularii
cursurilor si pentru a garanta stabilitatea institutionald a celor doud unitati scolare preuniversitare din municipiul
Oradea, judetul Bihor.

Astfel, aceasta isi continud misiunea de institutie reprezentativd a invatamantului oradean in limba
maghiara.

Din punct de vedere legal, conform art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul
Local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al municipiului si asigurarea conditiilor pentru
buna functionare a institutilor de invatdmant preuniversitar. Totodata, potrivit prevederilor din Legea
fnvatamantului Preuniversitar, Legea nr. 198/2023, autorititile administratiei publice locale asigura finantarea
cheltuielilor cu bunuri si servicii, inclusiv a chiriilor aferente spatiilor in care functioneaza unitati de invatamant
preuniversitar de stat.

Incheierea noului contract va permite utilizarea unei infrastructuri modernizate, logistica noua oferind
prescolarilor si elevilor un mediu educational sigur.

Fata de cele prezentate, supun spre analiza si adoptare Consiliului Local al Municipiului Oradea proiectul
de hotérére alaturat.

PROPUN
spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Municipiului Oradea:

Proiectul de hotérére pentru aprobarea incheierii unui nou contract de inchiriere pentru imobilul (cl&dire si teren)
situat in municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 1 - 3, in care se desfasoard activitatea didactica Liceul Teoretic “Ady
Endre” si Gradinita cu Program Prelungit “Orsolya”.
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Compartiment Management Sénatate si Educatie

Nr. 502846/1
Data; 29.10.2026
RAPORT DE SPECIALITATE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

pentru aprobarea incheierii unui nou contract de inchiriere pentru imobilul (cladire si teren)
situat n municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 1 - 3, in care se desfasoara
activitatea didactica Liceul Teoretic “Ady Endre” si Gradinita cu Program Prelungit “Orsolya”

Analizand Referatul de aprobare cu nr. 502836 din 26.10.2026 initiat de Primarul Municipiului Oradea,
Compartimentul Management Sanatate si Educatie, in conformitate cu atributile regulamentare privind
monitorizarea si sprijinirea bunei functiondri a institutiilor de nvatamant preuniversitar aflate in finantarea
municipalitatii, sustine oportunitatea adoptarii acestuia si prezintd urméatoarele considerente de specialitate:

 imobilul situat in mun. Oradea, str. Moscovei nr. 1 - 3, este utilizat in mod traditional de doud institutii de

fnvatamant preuniversitar cuprinse in refeaua scolard locala si anume: Liceul Teoretic "Ady Endre” (769

elevi) si Gradinita cu Program Prelungit “Orsolya” (204 copii),

 imobilul in discutie a fost retrocedat fostului proprietar, respectiv cultului romano - catolic, pentru acesta a
existat o perioada de afectatiune publica pentru care utilizatorul a achitat chirie,

 in urma unui amplu proces de reabilitare desfasurat pe parcursul a patru ani, cladirea a fost modernizata,
pastrandu-si in acelasi timp caracterul istoric, cu investitia derulatd prin Guvernul Roméniei prin
intermediul Companiei Nationale de Investiti (CNI) si a Ministerului Dezvoltdrii, Lucrarilor Publice si
Administratiei, fiind prima renovare generala de amploare a cladirilor istorice de patrimoniu ale scolii, care
a inclus reparatii structurale, retele si instalatii noi,

o intruct contractul de inchiriere a fost incetat la data de 31.07.2022, pe perioada deruldrii lucrarilor de
reabilitare a Tntregii cladiri din fonduri guvernamentale, respectiv c& acesta nu a fost reinnoit pana in
prezent,

o Tincetarea contractului de inchiriere precedent si finalizarea lucrarilor de reabilitare a intregului imobil,
impune necesitatea reglementdrii sitruatiei juridice a folosintei in raport cu proprietarul, respectiv
incheierea unui nou contract de inchiriere pentru c&, cel putin la aceasté data, relocarea prescolarilor si a
elevilor este imposibild, acest fapt putand afecta stabilitatea procesului educational,

« intre reprezentantii proprietarului (Episcopia romano - catolicd Oradea) si cei ai beneficiarului (UAT -
Municipiul Oradea) au avut loc discutii si negocieri privind modalitatea de exercitare a folosintei, a
modului de intretinere a imobilului, cuantumul chiriei, cheltuieli de Intretinere etc,

« proprietatea este inscrisd in CF 190203 - Oradea si CF 189542 - Oradea, in suprafata totala de:

8.922,72 mp - constructie si teren construit cu destinatie invatamant,

463  mp - constructie si teren construit cu destinatia de anexe,
41 mp - capela,

5.502,72 mp - teren liber - curte,

figurand in actele de proprietate astfel:

IN CF 190203 - Oradea

- TEREN liber - curte - 5.502,72 mp,

- CLADIRE - teren construit - 7.715,72 mp pentru invatamant si 463 mp anexe si o capeld 41 mp:

- cad 190203 - C1 = 1.855 mp etaj si 749,12 mp parter, total = 2.604,12 invatamant - Liceul Ady Endre

-cad 190203 - C1= 661,60 mp parter invatamant - Gradinita Orsolya Oradea,

-cad 190203 - C2 = 189 mp etaj invatamant,

-cad 190203 - C3= 505 mp etaj invatamant,

- cad 190203 - C4 - parter si 2 etaje = 3.756 mp (1.252 mp*3 ) invatamant,

-cad 190203 - C5= 120 mp magazie,



-cad 190203 - C6 = 120 mp magazie,

-cad 190203 - C8= 41 mp capel3,

-cad 190203-C9= 24 mp magazie,

-cad 190203 - C10 = 57 mp magazie,

- cad 190203 - C11 = 142 mp magazie.

IN CF 189542 - CLADIRE teren construit - fnvatamant = 1.207 mp.

 cuantumul chiriei pentru folosinta cladirilor in suprafata construita de 9.007 mp (suprafata utila de 7.206
mp) si a spatiilor de depozitare (anexe) s.c. = 504 mp/ s.u. = 403 mp - aferente Liceului Teoretic Ady
Endre, respectiv a cladirilor aferente Gradinitei cu Program Prelungit “Orsolya” in suprafatd construita de
965 mp (suprafatd utild 452 mp), precum si curtea (teren liber) = 5.782 mp, a fost negociat porind de la
Raportul de evaluare intocmit de expertul autorizat ANEVAR, Jakabffy Csongor - Bence, si acceptat de
catre parti, potrivit Procesului verbal de negociere, Anexa 1 la prezenta, la suma 43.293 lei/lund
(echivalent in Lei la cursul BNR pentru data de 30.10.2026, a 8.100 euro/luna).
in temeiul:

- art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. @) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ prin care
se stabileste competenta Consiliului Local de a asigura, din bugetul local, conditile necesare
bunei desfasurari a invatamantului preuniversitar si

- art. 139 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ care reglementeaza
modalitatea de adoptare a hotararilor cu caracter patrimonial sau bugetar (majoritate absoluta),

- prevederilor Legii nr. 198/2023 a invatamantului preuniversitar, autoritatile administratiei publice
locale finanteaza cheltuielile cu bunuri si servicii, inclusiv cota - parte din chirii pentru spatiile
folosite de unitétile de invatamant preuniversitar,

- art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil: Constituie dreptul comun in
materia contractelor de locatiune, definind drepturile si obligatiile locatorului si locatarului.

Prin incheierea unui contract de inchiriere se reglementeaza situatia juridica a folosintei, se elimin riscul
de blocaj administrativ sau logistic la nivelul celor doua unitati de invatamant preuniversitar, fiind garantat dreptul
constitutional la educatie intr-un spatiu adecvat si modernizat.

Avand n vedere conformitatea proiectului cu normele de tehnica legislativa si cu legislatia de drept
comun si administrativa in vigoare,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea:

1. Aprobarea incheierii unui contract de inchiriere pe durata a 5 (cinci) ani, incepand cu data de 01.11.2026 -
31.10.2031, pentru utilizarea imobilului (cladire si teren), situat in municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 1 - 3,
jud. Bihor, inscris in CF nr. 190203 - Oradea, respectiv CF nr. 189542 - Oradea, in scopul asigurari
desfasurarii activitatii didactice pentru Liceul Teoretic "Ady Endre” si Gradinita cu Program Prelungit
“Orsolya” din Oradea, judetul Bihor, conform Anexei nr. 2 la prezentul Raport de specialitate.

2. Aprobarea achitarii din bugetul local al Municipiului Oradea a sumei de 43.293 leifluna (echivalent in Lei
8.100 eurofluna la cursul BNR valabil pentru data de 30.10.2026), pentru inchirierea imobilului descris la
art. 1. Chiria lunara s& ramana fixa la nivelul anului 2027, urménd a se indexa anual cu indicele anual al
preturilor de consum din Romania. Indexarea se aplica anual, incepand cu luna ianuarie 2028.




Episcopia Romano - Catolica Oradea UAT - Municipiul Oradea

PROCES VERBAL
pentru negocierea pretului si a conditiilor de utilizare a imobilului
situat in mun. Oradea, str. Moscovei nr. 1- 3

Incheiat astézi, 21.10.2026 (data),
La sediul UAT - Municipiul Oradea (locatia negocierii), intre parile:

A. Episcopia Romano - Catolicd Oradea, cu sediul in mun. Oradea, str. Sirul Canonicilor nr.
2, jud. Bihor, C.U.I. 4390283, reprezentatd legal prin Bocskei LaszIo, Episcop Diecezan, in
calitate de proprietar si locator, denumita in continuare ,Locatorul”
prin delegat - av. Loredana Milos si ec. Sandor Varga

B. UAT - MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, judetul Bihor,
C.U.I. 4230487, reprezentat[ legal prin Birta Florin - Alin, Primar, in calitate de Ordonator
Principal de credite al Locatarilor,
prin delegat - Eugenia Borbei, secretar general si Cristian Popescu, director adj.

intrunite in vederea negocierii si stabilirii unui pret pentru dreptul de folosinta al imobilului situat in
mun. Oradea, str. Moscovei nr. 1 - 3, in care se desfasoara activitatea didactica a Liceului Teoretic
"Ady Endre” si a Gradinitei cu Program Prelungit “Orsolya” din Oradea, partile au convenit asupra
celor ce urmeaza:

|. Obiectul Negocierii
Obiectul negocierii il constituie pretul de INCHIRIERE ce urmeaza a fi achitat de Partea B cétre Partea
A, conform celor stabilite de ambele parti, descrise in documentele anexate la prezentul proces
verbal (Anexele 1 - 3).

. Definitia Pretului

Partea A a propus initial, pornind de la Raportul de evaluare intocmit la solicitarea sa de expertul
autorizat ANEVAR, Jakabffy Csongor - Bence, care indica un pret maximal de 27.600 EURO, un pret
minimal de 12.000 EURQ pentru inchirierea imobilului cu datele tehnice prezentate, in timp ce Partea
B a solicitat o reducere de 50% fata de valoarea minimal3 initial3, avand in vedere motivatia utilizarii
imobilului exclusiv pentru desfasurarea activitdtilor instructiv - educative aferente Liceului Teoretic
"Ady Endre” si Gradinitei cu Program Prelungit “Orsolya” din Oradea, respectiv ca acolo se desfasoara
o activitate care nu produce venituri municipalitatii, un argument suplimentar fiind si acela ca odata
stabilitd categoria de folosinta pentru imobil, respectiv invatdmant, aceasta este scutita integral de
plata impozitului datorat pe proprietate.

fn urma discutiilor si argumentelor prezentate de ambele parti, s-a ajuns la urmatoarele termene si
conditii:



lll. Conditiile si Termenii Acordului
1. Pretul convenit:
o Pretul final pentru INCHIRIERE IMOBIL a fost stabilit la 8.100 euro/ luna pentru
imobilele inscrise in CF 190203 Oradea si CF 189542 Oradea, in suprafata totala de:
8.922,72 mp - constructie si teren construit cu destinatie invatdmant,
o 463 mp - constructie si teren construit cu destinatia de anexe,
o 41 mp - capels,
5.502,72 mp - teren liber - curte,
conform panurilor de amplasament si schitelor care constituie anexa la prezentul act (avem
4 Anexe; 2 planuri de amplasament si 2 schite):
Imobilele se identificd dupa cum urmeaza:
e CF 190203 Oradea
- TEREN liber - curte - 5.502,72 mp,
- CLADIRI - teren construit - 7.715,72 mp pentru invitdmant, 463 mp anexe si o capela 41 mp:
- cad 190203 - C1 = 1.855 mp etaj si 749,12 mp parter, total = 2.604,12 invdtdmant — Liceul Ady Endre
- cad 190203 - C1 = 661,60 mp parter invétdmant - Gradinita Orsolya Oradea,
- cad 190203 - C2 = 189 mp etaj invdtamant,
-cad 190203 - C3 = 505 mp etaj invatdmant,
- cad 190203 - C4 - parter si 2 etaje = 3.756 mp (1.252 mp*3 ) invatdmant,
- cad 190203 - C5 = 120 mp magazie,
- cad 190203 - C6 = 120 mp magazie,
-cad 190203 - C8 = 41 mp capel3,
-cad 190203 - C9 = 24 mp magazie,
-cad 190203 - Ci10 = 57 mp magazie,
- cad 190203 - C11 = 142 mp magazie.
e (F 189542 Oradea
- CLADIRE teren construit - invatamant = 1.207 mp.

o Reducerea acordata de Partea A este de 50% fatad de pretul minim initial, avand
in vedere ca inchirerea se face exclusiv pentru activitate didactica, respectiv ci
proprietarul este scutit de impozit pe proprietatea inchiriata.

2. Modalitatea de plata:

2.1, Chiria lunard pentru imobilul inchiriat este 43.293 lei/luna, pentru inchirierea imobilului
descris la art. 1. Chiria lunara réamane fixa la nivelul anului 2027, urmand a se indexa
anual cu indicele anual al preturilor de consum din Romania. Indexarea se aplica
anual, incepand cu luna ianuarie 2028, echivalentul in LEI a 8100 EURO, fdrd vreo
conversie ulterioard.

2.2. Plata chiriei se va face lunar in baza facturii emise de Locator, pana cel tarziu la 10 a luni
pentru luna in curs, prin virarea de catre UAT - Municipiul Oradea a sumei datorate in contul
Episcopiei Romano - Catolice Oradea deschis la Trezoreria Oradea, avand codul IBAN
RO75TREZ076509911X019209.

2.3. In cazul neplatii chiriei la termen, chiriasul se obligd sa plateascd o majorare de 0,015 %
asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza
aceleia cand suma a devenit exigibila.

24. Pentru orice suma neachitata la scadentd cu titlu de chirie, UAT - Municipiul Oradea
datoreazd dobanda legald penalizatoare aplicabild raporturilor dintre profesionisti si
autoritati contractante, calculata din ziua urmatoare scadentei pana la plata integrala, fara
punere Tn intarziere.



2.5. Prin semnarea prezentului contract, partile sunt de acord ¢a neplata chiriei in termen de 60
(saizeci) de zile de la data scadentei (data emiterii documentului justificativ) si in cuantumul
fixat cu majorarile aferente neplatii la termen, duce la rezilierea unilaterala de catre
proprietar a contractului de inchiriere, de drept, faré somatje si punere in intarziere, doar
prin prezentarea scrisorii care comunica rezilierea, chiriasul fiind obligat sa elibereze si s&
predea spatiul inchiriat in termen de 30 zile de la data primirii acestei scrisori si sa achite
toate obligatiile de plata rezultate din acest contract, prezenta clauza fiind executorie.

2.6. Regimul TVA se aplica potrivit legislatiei si optiunii fiscale valabile la data facturarii. Orice
TVA legal datorata se adauga chiriei si celorlalte sume taxabile.

2.7. Chiria este datoratd integral, indiferent de gradul de utilizare, vacantele scolare, lucrarile
organizate de Locatar/Utilizator sau intreruperile activitdti care nu sunt imputabile
Locatorului.

2.8. Locatarul nu poate suspenda, reduce, compensa ori retine unilateral chiria pentru pretinse
creante, investitii, reparatii sau imbunatatiri.

3. Termenul CONTRACTULUL:

3.1. Termenul de inchiriere a imobilului este de 5 (cinci) ani, incepand cu data de 01.11.2026 pana
la data de 31.10.2031, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor contractante.

3.2.La expirarea termenului, Contractul Tnceteaza de drept, fara notificare si fara punere in
intarziere.

3.3. Orice prelungire se poate face numai prin act aditional, pe baza unei noi evaludri a chiriei, a
aprobarilor canonice si administrative necesare si cu cel putin 90 de zile inainte de expirare.
Locatarul nu are un drept automat la prelungire.

3 4. Tacita relocatiune nu opereaza in raporturile dintre partile prezentului contract.

4. Conditii suplimentare:

Chiriasul/ locatarul va avea urmétoarele obligatii

4.1. S3 achite prin intermediul UAT - Municipiul Oradea chiria la termenul si conditiile stabilite
prin contract.

4.2. Sa foloseasca imobilul ca un bun chirias si conform destinatiei contractuale, sub sanctiunea
rezilierii contractului. Sa execute la timp si In bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrarile de
intretinere si reparatii curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa. Locatarul
réspunde pentru degradarile care depasesc uzura normald si pentru pierderea garantiilor
cauzata de exploatarea, mentenanta ori interventiile necorespunzétoare a imobilului.

4.3.53 se abtina de la orice activitate care tulbura sau limiteaza buna folosire a spatjilor comune
sau invecinate.

4.4.53 nu depoziteze marfuri toxice sau inflamabile si sd ia toate madsurile necesare pentru
exploatarea in siguranta a spatiilor inchiriate.

4.5.53-1 anunte pe proprietar de actjunea intentata de un tert care priveste proprietatea sau
posesia spatiului inchiriat.

4.6.53 nu efectueze amenajari sau modificari ale spatiului fara acordul scris si prealabil al
proprietarului.

4.7.53 permita inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului inchiriat.

4.8.54 suporte costurile legate de curdtenia si igienizarea imobilului (dezinfectie, dezinsectie,
deratizare si orice alte cheltuieli colaterale), precum si cele de natura a conserva imobilul
(zugraveli, tencuieli, reparatji instalatii sanitare, termice, electrice si de orice alta natura).

4.9.53 raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de eventuale incendii, dacd nu va dovedi ca
incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora sau prin comunicarea focului de la o casa
vecing (art. 1435 C. civ.).

4.10. Sa asigure paza spatiilor inchiriate, pe cheltuiala proprie.



411,

4.12.

4.13.

414,
4.15.

4.16.

417

4.18.

4.19.

4.20.

Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege si normele in vigoare, pentru
desfasurarea in bune conditii a activitatii proprii.
Sa predea spatiul inchiriat la data incetarii contractului, pe baza de proces-verbal, in
care vor fi consemnate starea spatiului si eventualele deterioréri ce pot constitui
daune pentru locator.
Sa natifice in scris cu 90 de zile inainte de exprirarea contractului, intentia de a
prelungi contractul de inchiriere sau intentia de a pardsi spatiul.
Sa raspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa.
Sa achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apa, canal,
energie electrica, telefon, evacuarea deseurilor menajere, intretinerea curateniei,
paza, cheltuieli colaterale, dezinsectie, dezinfectie, deratizare, etc. (sens in care
locatarul se obliga sa incheie contracte de furnizare a utilitdtilor in numele sau), cele
de natura a conserva starea imobilului de la data inchirierii, precum si suportarea
cheltuielilor eventualelor altor utilitdti de care va beneficia.
S& intretind permanent spatiile exterioare.
Chiriasul va face demersurile necesare pentru transcrierea contractelor de utilitati pe
seama Locatarului, asigurandu-se de catre Locator contorizare separatda pentru
consumul de apa si curent.
Chiriasul este pe deplin raspunzator de securitatea si integritatea bunurilor care fi
apartin depozitate in spatiul inchiriat.
in cazul in care, pe durata contractului, se modifica legislatia fiscala si pentru imobilul
ce face obiectul prezentului contract, Proprietarul va datora impozit pe cladire, partile
stabilesc de comun acord ca Municipiul Oradea se obliga sa achite Proprietarului
contravaloarea impozitului stabilit pe cladire, proportional cu suprafata spatiului
inchiriat raportat la intregul imobil.)
Sa incheie contracte si sa suporte costurile pentru mentenantd, service-ul, verificarile
si autorizarile periodice pentru:
- Detectare/alarmare incendiu,
- Hidranti, stingere, stingdtoare,
- Instalatii electrice si PRAM,
- Ventilatie si climatizare,
- Grup electrogen si UPS,
- Control acces si supraveghere.

5. Semnatura partilor
Prezentul proces verbal a fost citit si aprobat de ambele parti, fiecare dintre acestea confirmand ca
nu exista alte intelegeri verbale sau suplimentare fata de cele stipulate mai sus.




